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1. Planeeringu koostamise alus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on Ralf Pallum ning detailplaneeringu
korraldajaks on Kambja Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostamine Parrise maaiiksusele on
algatatud Kambja Vallavolikogu 24. septembri 2025 otsusega nr 73 ,,Kodijarve kiilas asuva
Parrise maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning l&hteseisukohtade
kinnitamine”. Sama otsusega otsustati keskkonnamdju strateegilist hindamist mitte algatada.
Kéesolev planeering on koostatud kinnistu sihtotstarbe muutmiseks 100% elamumaaks ning
krundile liksikelamu ehitusdiguse madramiseks.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmérk on Parrise kinnistu muuta 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
maaiiksusest elamumaa sihtotstarbega krundiks ning uuele krundile ehitusdiguse médramine
iiksikelamu projekteerimiseks ja ehitamiseks. Detailplaneeringuga antakse lahendus ka
planeeringuala tehnovorkudega varustamiseks, juurdepddsu rajamiseks, parkimiskorralduse
lahendamiseks, haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu
elluviimiseks.

Planeeringualaks on Kodijarve kiilas Parrise (28201:008:0020) maaiiksus, pindalaga 2237
m?. Parrise kinnistu on 100% maatulundusmaa. Juurdepéés kinnistule on tagatud avalikult
kasutatavalt 22186 Pangodi-Kodijdrve teelt.

3. Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihaldusministri 27.02.2019.a kiskkirjaga nr
1.1 4/29); 3.2.

e Kambja valla tildplaneering (endine Kambja vald) (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
04.09.2007 maarusega nr 40);

e Pangodi maastikukaitseala iildplaneering (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 02.03.2006
otsusega nr 28);

e Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

e Kambja Vallavolikogu otsus 24.09.2025 nr 73 ,,Kodijarve kiilas asuva Parrise maaiiksuse
ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning ldhteseisukohtade kinnitamine”;

e Kambja Vallavalitsuse 10.08.2017 korraldusega nr 1242 kehtestatud Parripollu
detailplaneering;

e Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 méirus nr 47 ,,Eratee avalikes huvides omandamise ja
avalikuks kasutamiseks maaramise kord®;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;
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o Keskkonnaameti seisukoht detailplaneeringu koostamise algatamisele (05.09.2025 nr 7
9/25/16222-2);

e Transpordiameti seisukoht detailplaneeringu koostamise algatamisele (03.09.2025 nr 7.2
2/25/13967-2);

e Keskkonnaministri 03.10.2016 méaarus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded

o Kliimaministri 17.11.2023 méirus nr 71 ,,Tee projekteerimise normid®;

e Keskkonnaministri 03.10.2016 méadrus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®;

e Kambja valla energia- ja kliimakava;

e Kambja valla jadtmehoolduskava;

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e Jtkehtivad digusaktid ja normid.

e [EX07112025 ParriseDP_Maastikuanaliiiis_07-11-2025, koostaja Evox OU. 2025a.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud 30.03.2026.a. koostatud Parrise
katastriiiksuse geodeetiline mdddistus tipsusega M 1:500, koostaja Miger Poegadega OU
t06 nr MP1556/26G

5. Planeerimisettepanek

5.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa- ja Ruumiameti infostisteemi kaardirakenduse kohaselt on Parrise kinnistu
100% maatulundusmaa (vt joonis 1). Kinnistu pindala on 2237 m?, sellest 440 m? on
looduslik rohumaa ja 1797 m? muu maa. Planeeringualal pole olemasolevaid hooned, kuid
on tehnovOrgud. Planeeringualale ulatub avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30 meetrit,
sideehitise kaitsevoond ning Pangodi maastikukaitseala piiranguvoond. Juurdepéis
kinnistule on tagatud Idunapoolsest kiiljest, avalikult kasutatavalt 22186 Pangodi-Kodijdrve
teelt. Parrise maa-ala reljeef on korge, kuid valdavalt tasane. Maastiku korguste vahe on
122,0-127,0 m. Elamu ehitamiseks pole vaja muuta kinnistu {ildist reljeefi. Planeeringuala
keskkonnaseisundit vOib lugeda heaks. Planeeringuala asub hajaasustuses mitmete
hoonestamata maatulundusmaa ja hoonestatud elamumaa sihtotstarbega kinnistute vahel.
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Kodijarve & o
R ==

Parripdllu

Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa- ja
Ruumiamet)

Planeeritav ala piirneb:

* POhjast ja ladnest Rehe kinnistuga (28301:001:1427) 100% elamumaa (pindala 16,1 ha, s.h.
haritav maa 11,4 ha, looduslik rohumaa 16429 m?, metsamaa 10384 m?, duemaa 4254 m” ja
muu maa 15238 m?). Kinnistu on hoonestatud.

* Idast Kodijarve kinnistuga (28201:008:0168) 100% maatulundusmaa (pindala 9,4 ha s.h.
haritav maa 6,9 ha, loodulik rohumaa 6556 m? ja muu maa 1,8 ha. Kinnistu pole hoonestatud.
* Lounast 22186 Pangodi-Kodijirve tee (28201:008:0021) 100% transpordimaa (pindala 3,9
ha s.h. haritav maa 7230 m?, 4766 m? looduslik rohumaa, 2510 m? metsamaa, 1515 m?
Ouemaa ja 2,3 ha muu maa.)

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb hajaasustus piirkonnas, Kambja vallas, Kodijarve kiilas, ca 20 km
kaugusel Tartu linna piirist. Planeeritav ala paikneb Pangodi maastikukaitsealal
(KLO1000288). Planeeringualal pole olemasolevaid hooned, kuid on tehnovorgud. Ala on
kaetud osaliselt rohumaaga. Planeeringuala asub hajaasustuses mitmete hoonestatud ja
hoonestamata maatulundusmaa ning elamumaa sihtotstarbega kinnistute vahel.
Planeeringuala ldhedases piirkonnas asuva elamupiirkonna hoonestus on valdavalt viil- ja
kaldkatustega iihekorruselised tiksikelamud ning nende abihooned. Lidheduses asuvad ka
talukompleksid ning Kodijarve hooldekodu kompleks. Léhim bussipeatus ,,Kodijérve* asub
ca 400 m kaugusel planeeringualast, Tatra-Otepdd-Sangaste maanteel. Lahim kauplus asub
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Nouni kiilas, planeeritavast alast ca 7,2 km kaugusel. Lahim kool asub Pangodi kiilas,
planeeringualast ca 2,7 km kaugusel. Ldhim lasteaed asub Elva linnas, planeeringualast ca
11 km kaugusel. Elva linnas asuvad lisaks ka perearst, apteek, raamatukogu, kauplused, kool,
kohvik, raudteejaam, bensiinijjaam ja mitmed muud teenused. Planeeringualast ca 3 km
kaugusel asub Pangodi kalarestoran.

Joonis 2. Viljavote Maa- ja Ruumiameti fotolao lehelt. (allikas: Maa- ja Ruumiamet)

5.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Kambja valla iildplaneering endise Kambja valla maa-ala osas (kehtestatud 04.09.2007
Kambja Vallavolikogu maiirusega nr 40) kohaselt asub Parrise kinnistu Pangodi
maastikukaitsealal, seega miljoovaartuslikul hoonestusalal.

Miljoovadrtuslike piirkondadena kasitletakse tildplaneeringus alasid, kus milj66d kujundav
arhitektuur, haljastus, tdnava- voi teedevork, krundijaotus on hésti sdilinud ja iildmulje
harmooniline ning mille kvalitatiivne tase viérib siilitamist. Sageli tdhendab see seda, et
vadrtuslik pole niivord iga hoone iiksinda, kui neist kujunev ansambel v3i kooslus. Seetdttu
tuleb uute hoonete ehitamisel véltida silmatorkavalt suuremate hoonete rajamist kui on
timbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis olemasoleva arhitektuuriga ei haaku.
Umberkaudsed kinnistud on valdavalt hoonestamata maatulundusmaad ja iiks hoonestatud
elamumaa, seega ei avaldaks lihe elamu rajamine olulist negatiivset mdju iildplaneeringuga
madratud maastikukaitseala toimimisele. Planeeringuala ldheduses asub 2013. aastal
valminud Kodijarve hooldekodu ja korval talukompleks. Seega sobituks Parrise kinnistu
detailplaneeringuga kavandatav krunt keskkonda.
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Vastavalt Pangodi maastikukaitseala {ildplaneeringule asub planeeritav ala hajaasustus alal.
Pangodi jarv koos limbritseva maastikuga kuulub Tartumaa rohelise vorgustiku tuumalasse.

Teemaplaneeringuga ,,Tartumaa véartuslikud maastikud“ on Pangodi maastikukaitseala
maidratletud Tartumaa riikliku téhtsusega viirtuslikuks maastikuks. Pangodi {imbruse
védrtusliku maastiku véértustena on nimetatud vana asustusstruktuuri, sdilinud ajaloolist
mosaiikset maakasutust, suurepéraseid vaateid ja vahelduvat reljeefi, sdilinud ja arendatavat
talutiitipi hoonestust, populaarset kokkutulekute kohta, supluskohta, eelistatud paika
maakodude rajamiseks.

Planeeringualal kehtib Riigihalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/29 kehtestatud
Tartu maakonnaplaneering 2030+. Maakonnaplaneeringus jddb Parrise kinnistu Tartumaa
vadrtuslikku kultuurmaastiku alasse.

6. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

6.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja pohjendused

Kambja valla iildplaneeringu punktis 2.5 on sétestatud, et Pangodi maastikukaitseala piires
kehtestatud Pangodi maastikukaitseala iildplaneering on Kambja valla iildplaneeringust
suurema detailsusega. Uldplaneeringud tiiendavad teineteist; vastuolu korral tuleb
maastikukaitseala piires aluseks votta Pangodi maastikukaitseala iildplaneering ning
reguleerimata kiisimustes Kambja valla iildplaneering.

Kambja Vallavolikogu 24.09.2025 otsuses nr 73 on selgitatud, et Kambja valla iildplaneering
el médra planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet ehk séilib olemasolev maakasutus.
Parrise maaiiksus asub Pangodi maastikukaitseala Pangodi piiranguvoondis, kus kohaldub
suurema detailsusega Pangodi maastikukaitseala iildplaneering.

Pangodi maastikukaitseala {ildplaneeringu ja algatamise otsuse kohaselt on Parrise
maaiiksusele osaliselt méddratud elamumaa juhtotstarve E1 ning konkreetsed arhitektuurilised
ehitustingimused. E1 alale on lubatud kavandada iiks hoone suurima ehitisealuse pindalaga
125 m?. Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringu punktis 4.4 on kogu iildplaneeringu ala
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks.

Detailplaneeringuga tipsustatakse kehtivate iildplaneeringute alusel Parrise maaiiksuse
maakasutus ja ehitusdigus: tiks liksikelamu, suurim lubatud ehitisealune pind 125 m? ning
suurim lubatud kdrgus 8 m. Katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks lahendatakse
detailplaneeringuga ega muuda tildplaneeringu pdhilahendust.

Uldplaneeringu muutmise ettepanekut ei tehta, sest:

e detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb Pangodi maastikukaitseala
ildplaneeringu punktist 4.4;
e kavandatav iiksikelamu vastab E1 tingimustele ja arhitektuurinduetele;
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e detailplaneering tdpsustab kehtiva iildplaneeringu tingimusi ega muuda selle
pohilahendust.

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiva Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks maéddratud maatulundusmaa ja osaliselt elamumaa — E1, mille kohta on
tédpsustatud, et alale on lubatud ehitada 1 hoone (hoone suurimaks ehitusaluseks pindalaks
on 125 m?). Detailplaneering miirab moodustatavale krundile kasutamise sihtotstarbe.

Olemasoleval kinnistul muudetakse sihtotstarvet. Positsioonile nr 1 moodustatakse 2237 m?
suurune 100% iiksikelamumaa sihtotstarbega krunt.

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Positsiooni number Pindala Sihtotstarve

Pos 1 2237 Elamumaa

6.3. Kavandatav ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega (tabel 2, lk 10) on méadratud: 1) planeeringujidrgne sihtotstarve; 2)
katastrijargne sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast; 4)
hoonete suurim lubatud arv krundil; 5) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala.

Tabel 2. Krundi ehitusoigus

@ 2
< on g g 2
- s = 2 X '8 = = %
— [P]
£ g 5 2 22 g 3 =2z |2 2 Z
=i a S & =i = 3 s 8 | =
=S - = 8 = 4 o E o
=) =) v A 2 3 2 3 3 L E = [P =
= = Q3 28 = = 3 é
=t = e o o0 E @] E < R E
5 E s = SRR 50 S S 2 s & |8 .8 =
&7 M 7 a2 o T s ¥ 58 |Sa ¥
arrise m sikelamumaa |[Elamumaa elamu -
P 2237 m? \Uksikel El 8,0 1el 40-47 (125 D%
100% (EP) 100%

* teine korrus katusealune

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Pos 1 krundil ette liksikelamu ehitamine. Hoonete lubatud
kasutamise otstarve on iiksikelamu (11101). Parrise maaiiksuse kasutamise sihtotstarve on
iiksikelamu maa (EP) ja sellele vastav katastriiiksuse sihtotstarve on elamumaa.

Krundile on lubatud rajada iiks iiksikelamu. Abihooneid, sealhulgas vabaehituslikke
hooneid, ei ole lubatud rajada. Koik ehitised, vaatamata ehitusloa olemasolu kohustus-
likkusest, peavad jddma hoonestusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid. Viljaspoole
hoonestusala on ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ehitised) piistitamine
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keelatud. Hoonestusalast viljapoole on lubatud piistitada voreseinu, lastekiike, koerakuute
jm sarnaseid véikeseid rajatisi.

6.4. Likvideeritavad objektid

Likvideeritavad objektid kinnistul on osaliselt kdrghaljastus, mis jédéb hoonete ehitusele
ette. Peatumis- ja liitumisnéhtavuse tottu pole kdrghaljastust vaja eemaldada.

6.5. Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Siseministri  30.03.2017 maéaédrusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded on maidratud hoonestusala 4 m (hoonete vaheline kuja 8 m) kaugusele
krundi piirist, et takistada tule levikut naaberkinnistutel asuvatele hoonetele. Kuja ndue
kehtib ka rajatistele, mis voimaldavad tule levikut. Abihooneid ei ole lubatud rajada.

6.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte sdilimist
hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Hooned peavad sobima
timbritsevasse keskkonda. Detailplaneeringuga on maédratud krundi planeeritud
hoonestusala.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada Pangodi maastikukaitseala
tildplaneeringu punktis 4.3.2. toodud arhitektuursete tingimustega ning jargida ajaloolist
asustusstruktuuri, hoonegruppide paiknemise ning duealade paigutusmustrit, véiljakujunenud
asustustihedust, traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale ning arhitektuurseid
lahendusi (katusekalded, korruselisus, vilisviimistlusmaterjalid jne), et séiliksid
viljakujunenud  piirkondlikud  isedrasused. = Katusekattematerjalid ja  hoone
vélisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vilisilmega.
Elamu peab arhitektuurselt ja paigutuselt moodustama {ihtse talu(ue) pohimdtte. Pangodi
maastikukaitseala iildplaneeringu p 4.3.2 kohaselt oli talu tdhtsaim ja suurim -ehitis
rehielamu, mis oli pddratud esikiiljega due poole ning paiknes sageli due tagakiiljel. Elamu
paigutamisel tuleb arvestada eespool kirjeldatud hoone asetuse pohimdtetega.

Arhitektuurilistest ehitustingimustest on méaratud:

e lubatud korruselisus: kuni 2 korrust (teine korrus katusealune);

e katusematerjal: pilbas, laast, sindel ja kimmkatus (materjaliks tuleb kasutada ainult
puitu) ning mati virviga varvitud valtsplekk, kivi;

e katusekalle: kahepoolne kalle 40-47 kraadi;

e vilisviimistlusmaterjalid: laudis, kooritud iimarpalk, maakivi. Plast, metall, betoon ja
kivi (va maakivi) on keelatud;

e avatdited: plast- ja metallraamidega aknad on keelatud. Katusaknad on keelatud, vélja
arvatud katuse véljaehituses vOi otsaseintes;

e piirded: piirded peavad olema avadega ja looduslikest materjalidest (puit), kuni 1,0
m kdorged. Piirete ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid maastikule ja jarvedele;
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e virv: maastikukaitsealal paiknevate hoonete sobiva ja tasakaalustatud
virvilahenduste saavutamiseks tuleb kdikidele kavandatavatele hoonetele ja
olemasolevatele rekonstrueeritavatele hoonetele koostada varvipassid;

o Kohustuslikku ehitusjoont ei ole otstarbekas méérata;

e Pangodi maastikukaitseala UP p 4.3.2tingimus: Talu tihtsaim ja suurim ehitis-
rehielamu-oli poorataud esikiiljega due poole ning paiknes sageli due tagakiiljel.
Elamu paigutamisel tuleb arvestada eelpool kirjeldatud hoonete asetust.

6.7. Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 22186 Pangodi Kodijarve km 3,23-3,27. Riigitee
keskmine 60pédevane liiklussagedus on 74 autot. Juurdepédds on kavandatud kinnistu
keskosast, so riigitee km 3,25. Tédiendavaid riigitee ristumiskohti ei planeerita. Tee
kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
vOib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Kruusakattega
teede kaitsevoondis esineb olulisi mojusid (tolm, dhusaaste jne). Elukondlik hoonestus
kavandada tee kaitsevoondist véljapoole, kuna kaitsevoondis puudub viljakujunenud
hoonestusjoon. Hoonestusala tuleb kavandada riigitee kaitsevoondist viljapoole. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd ning
ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja
iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Arendusega seotud
teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa viljastamist. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb kruuskattega riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega
(miira, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maééarusele nr 32 ,,Véilischus leviva miira
piiramise eesmadrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded“. Kavandada
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, méidramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Normikohane parkimine, soovituslikult vdhemalt kolm kohta leibkonnale, on ette ndhtud
planeeritaval elamukrundil. Vastavalt tulevase hoone vajadustele v3ib parkimiskohtade
arvu suurendada. Parkimine arvutada vastavalt standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*
tabel nr 9.2. Tee lahendust, tipset asukohta ning koiki tee elemente on lubatud tépsustada
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projekteerimise faasis. SOidusuunad ja planeeritud juurdepdds kinnistule on néidatud
pohijoonisel.

6.8. Haljastus, vertikaalplaneerimine ja piirded

Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:

e olemasolevat korghaljastust sdilitada elamumaa sihtotstarbega maaiiksusel
minimaalselt 50% ulatuses;

e planeeritav kdrg- ja madalhaljastus lahendada planeeringuga, minimaalselt 10%
kinnistust katta korghaljastusega;

Krundi piirded (materjal, kdrgus, tiitip):
e piirded peavad olema avadega ja looduslikest materjalidest (puit), kuni 1,0 m kdrged.
Piirete ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid maastikule ja jarvedele; Tarastada
lubatud ainult hoonestusala ulatuses;

Vertikaalplaneerimise podhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademevee drajuhtimine
jmt) on esitatud all jargenavalt.

Maapinna tostmine lubatud kuni 0,5 m hoonestusalal. Tdpne vertikaalplaneerimine tuleb
lahendada projekteerimise kédigus tulenevalt hoonestuse asukohast. Vertikaalplaneerimisel
arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ning teede alale.

7. Tehnovorgud

Detailplaneeringu ala korval, maantee servas asub sidekaabel. Planeeringualale on
kavandatud elamukompleks, mis vajab elektri- ja veeiihendust ning tagatud peab olema
reovee kogumine ning sademevee kogumine/immutamine.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud Joonisel 4. Pohijoonis tehnovorkudega (s.h
kitsendused ja maakasutus). Planeeritud lahendus on pohimdtteline, mida tépsustatakse
projekteerimise kdigus.

7.1. Veevarustus

Planeeringuala piirkonnas puudub iihisveevark. Planeeritud elamukompleksi veelahendus
tuleb kavandada lokaalselt. Veevajadus on arvestatud ca 100 1 inimese kohta. Arvestades 4
inimest krundi kohta, teeb see 60pdevaseks veevajaduseks iildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m? (0,1
m? x 4 in). Veevotukohana on planeeritud rajada salvkaev, mille hooldusala on 10 meetrit.

7.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala piirkonnas puudub iihiskanalisatsioonisiisteem. Kanalisatsioonilahendus
tuleb kavandada lokaalselt. POhjavesi on piirkonnas viga histi kaitstud (reostusohtlikkuse
tase on madal). Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud kogumismahuti.
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Projekteerimisel tuleb arvestada, et:

* Kogumismahuti asukoht ja tehniline lahendus tdpsustatakse projekteerimise kdigus
vastavalt kehtivatele nduetele;

Joonisel 4. Pohijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja maakasutus) on naidatud
veevotukoha ja omapuhasti slisteemi voimalik asukoht.

7.3. Sadeveekanalisatsioon

Sadeveekanalisatsiooni ei kavandata. Kuna planeeringualal suuri kdvakattega pindu ei
planeerita, puudub vajadus sademevee kogumiseks ja suunamiseks. Sademevee pinnasesse
imbumine tuleb vdimaldada krundi piires ja/vdi koguda see kokku ning taaskasutada.
Sademevee juhtimine naabermaaiiksustele ja tee maa-alale on keelatud.

7.4. Soojusvarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnasaistlikke lahendusi, niiteks soojuspumpade baasil toimivaid. Lubatud on ka
muud kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavad kiitteliike nagu otsene
elektrikiite, kivisiisi, 0li. Eelistatud lahendus oleks maasoojuspumbad. Ohk-dhk vdi dhk-vesi
soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada oigeid ehituslikke votteid, et pumba
tddtamine oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada et see ei hiiriks
naabreid.

7.5. Elektrivarustus
Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil. Viljastatud Tehnilised
tingimused 517361 koostatud: 19.06.2026, kehtib kuni: 19.06.2028

Kliendi tegevused:

*Nideb ette elektritoite Kodijirve:(Elva) alajaama fiider F3 Ohuliinist.- Elektrikaablite
planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Tédpsemad nduded on leitavad
Transpordiameti veebist.- Uldjuhul ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsevoondisse.

*Néeb tarbimiskohale ette Shuliinist 0,4 kV maakaabelliini.- Tarbimiskoha vorguiihendusele
ndha ette kinnistu piirile liitumiskilp.- Liitumiskilp tuleb planeerida ligipddsetavasse
asukohta eelistatult kinnistu piirile juurdepdisutee ldhedusse.

* Tagab Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdiguse servituudialana

* Jatab koikide planeeritavate tdnavate ddrde perspektiivsete maakaablite paigaldamiseks
vajaliku koridori.

* Nieb detailplaneeringu projektis ette ka véljaspool detailplaneeringu ala kulgema
hakkavate kaablite trasside servituudi alad.

Projekti Kooskdlastuse nr 7347279435 kuupédev 26.06.2026
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Koosk®dlastatud tingimusel
* Toodjoonised kooskdlastada tdiendavalt.

Lubatud on kasutada ka taastuvenergia lahendusi, nditeks péikesepaneele.

7.6. Telekommunikatsioonivork

Sidetihendus on kavandatud mobiil- vdi raadioside néol.

7.7. Miira

Projekteeritavates hoonetes tuleks jiargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest". Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb
avalikult kasutatava teega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hidiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee
litklusest pdhjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016 miérusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel
kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri
16.12.2016 méaruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete, tagamiseks.

Leevendavad meetmed:

o Kdrghaljastus;

e Looduslikud miirabarjdérid — kaitsehaljastuse rajamine;

e Hoonete heliisolatsiooni parandamine — kui ei ole tehniliselt voimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vélisterritooriumil, tuleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides.

Tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks ning vajadusel peab meetmed ette ndgema planeeringu koostamisest
huvitatud isik.

7.8. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jirgmistest normdokumentidest:
Siseministri mddrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*
EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded

Tuleohutuse tagamise pohimaotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei v3i ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tiitmiseks peab naaberkinnistute hoonete
vaheline kuja olema 8 meetrit. Kui kuja on vdiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike voi
muude abindudega. Ettendhtud ehitiste vdhimaks tuleohutusklassiks on TP3. Tépsed
tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid méérata ehitusprojekti kéigus igale
konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud paistetehnika vaba juurdepéés.
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Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3.

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid)

Hoonete korgus elamul kuni 8,0 m. Krundil lubatud suurim hoonete ehitusalune pind 125
m?. Hoonete suurim lubatud arv krundil 1. Lubatud on vaid iiks eluhoone.

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust.

Tulekustutusvesi

Lihim tuletdrje veevotukoht asub ca 600 m kaugusel, veevotukoht VID 1982. Tagatud on
tuletorjevee vajalik vooluhulk 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks 108 m?.
Juurdepédidsuteede kandevoime 20 t, poodrderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletdrje
veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepéds, kasutamise valmidus ja tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning tdhistatus vastavalt tehnilisele normile
vOi Oigusaktile.

Joonis 3. Tuletorje veevarustuse asukohaskeem. Sinise ikooniga mdrgitud veevotukoht ning
sinise joonega Parrise kinnistu. (Allikas: Maa- ja Ruumiamet)

8. Keskkonnakaitse, kultuuriviirtused

Planeeringuala asub Pangodi maastikukaitsealal. Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS)
andmetel pole planeeringuala kaitsekategooriate taimeliikide kasvukohaks. Planeeringuala
vahetus ldheduses asub Kivijarv. Planeeringuala ja Kivijarve vahele jddb Pangodi-Kodijirve
tee, seega on reostuse tekkimise oht minimaalne.
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Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pdhjustada negatiivset
keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine.
Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jdrgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kédesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Voimaluse korral tuleb
kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas koguses
jaatmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Kambja valla jddtmekavale ja Kambja valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad
jaatmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit;
kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja vérviline metall); mineraalsed jadtmed (kivid,
ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid.
Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks ega taaskasutamiseks {ile isikule,
kellel puudub sellekohane jadtmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud.
Ohtlike ehitusjddtmete iileandmisel peab jddtmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele
jaatmed iile antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jddtmete kiitluslitsents. Kdigi
utiliseeritud jadtmete osas peab olema ette ndidata jidtmediend. Hoone kasutamise perioodil
tuleb jadtmed koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kinnistu sissesdidu juurde on
ette ndhtud paigaldada priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras
jaatmeluba omavad ettevotted. Koik ohtlikud jddtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Orgaanilised jaddtmed on soovitav komposteerida krundil. Keelatud on jadtmete
ja olmepriigi pdletamine kinnistul.

9. Piirangud
Planeeringualal on:

Sideehitise kaitsevoond

Tee avaliku kasutuse ala

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Pangodi kaitseala piiranguvoond

Kitsendused ndidatud Joonisel 4. Pohijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja maakasutus)

Planeeringu joonistele on kantud teekaitsevoond vastavalt EhS § 71 nduetele.
Teekaitsevoondis on keelatud ehitada mistahes ehitusloakohustuslikku ehitist (EhS § 70 1g 1)
ja lisaks sellele:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
2) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustdod.
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Nahtavuskolmnurga alale on keelatud rajada korghaljastust, piistitada ndhtavust piiravaid
reklaame vOi muid rajatisi. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Planeeringu joonistele on kantud sideehitise kaitsevoond vastavalt EhS § 78 nduetele.
Sideehitise kaitsevoondis on keelatud:

1) teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, IShkamis-, {iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada voi langetada puid, juurida kénde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke
materjale ja aineid, ladustada jadtmeid, tokestada juurdepéésu sideehitisele ning pohjustada
oma tegevusega sideehitise korrosiooni;

2) ronida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti voi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide
kiilge asju;

3) teha siivendustoid, ankurdada veesdidukit ning liikuda heidetud ankru, kettide, logide,
traalide ja vorkudega, paigaldada veesodidukite liiklustéhiseid ja poisid ning 1dhata ja varuda
jaad — vees paikneva sideehitise kaitsevoondis;

4) sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkorgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on iile 4,5 meetri — Shuliinina rajatud sidechitise kaitsevoondis;

5) tootada 160kmehhanismidega, tihendada vOi  tasandada  pinnast, rajada
transpordivahenditele ja mehhanismidele ldbisdidukohti ning teha mullatdid siigavamal kui
0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sidechitise
kaitsevoondis.

Planeeritavad piirangud:

Projekteeritav salvkaev — hooldusala 10,0 meetrit.

Reovee immutamise keeluala 50,0 m hooldusalast (kokku 60,0 meetrit).

10. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdésud,

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
jalgitavus (videovalve, naabrivalve);

valdusele sissepddsu piiramine.
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11. Planeeringu rakendumine

Krundile jddvate juurdepédédsuteede, haljastuse jms viljachitamise kohustus on vastava krundi
valdajal. Planeeringu elluviimise kava:

* katastriliksuse sihtotstarbe madramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;

* detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel; tehnovorgud ja -rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
liitumispunktideni;

* planeeringujargsed juurdepddsud peavad olema vilja ehitatud enne hoonetele ehituslubade
véljastamist;

» servituutide planeerimise korral peavad vajalikud servituudid olema enne ehituslubade
véljastamist kinnistusraamatusse kantud;

» alles pirast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel'.

12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kédesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kiigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud ehitatakse vilja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovorkude
véljaehitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada voi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni
on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised ning neile on
viéljastatud kasutusload.
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